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Berlin wachst: Einwohner- und
Erwerbstatigenentwicklung 2005 — 2018

Zahl der Einwohner und Erwerbstatigen

Erwerbstétige: T 2.016.300 3.800.000
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2. Wohnungsbau



Senatsverwaltung

fur Stadtentwicklung b °
und Wohnen e mrm

Entwicklung der Angebotsmieten
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I Bestand Neubau insgesamt

Abbildung 19: Entwicklung der Angebotsmietpreise (nettokalt) fiir Wohnungen in EUR/m? (Median) in Berlin differenziert
nach Bestand und Neubau 2014-2018
Anmerkung: 2018 umfasst 1.-3.Quartal; Bestandsobjekt = dlter als drei Jahre




Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung
und Wohnen

|, Lgmitr Berlin

Mieterschutz und Wohnraumschutz

Ausweitung des Milieuschutzes und Nutzung von
Vorkaufsrechten

Eindammung der Umwandlung von Miet- in
Eigentumswohnungen

Verscharfung des Zweckentfremdungsrechts
Novelle des Wohnungsaufsichtsgesetzes
Verlangerung der Kappungsgrenzenverordnung

Gesetz zur Neuregelung gesetzlicher Vorschriften zur
Mietenbegrenzung (,, Mietendeckel”)
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Gesetz zur Neuregelung gesetzlicher
Vorschriften zur Mietenbegrenzung
(,Mietendeckel”)

Einfrieren der Miete (Stichtag 18. Juni 2019)
Wiedervermietung zur Vormiete, max. zur Mietobergrenze

Mietentabelle auf Basis Mietspiegel 2013 plus
Reallohnentwicklung

Zuschlage fur Modernisierung plus Férdermittel
Kappung von stark tiberhohten Mieten
Hartefalle und Mietzuschisse

Geltungsdauer 5 Jahre

Ausnahmen: Neubau, offentlich geférderter Wohnraum,
Wohnheime, Tragerwohnungen
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Bauen — Fertigstellungen, Genehmigungen,
Bauliberhang

Baugenehmigungen, Baufertigstellungen und Bauiiberhang in Berlin 1991 - 2018

Anzahl Wohnungen | in Anzahl Wohnungen

.—O—Genehmigungen '
Fertigstellungen

Baulberhang
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Neubaubedarf und Potenziale im
Stadtentwicklungsplan Wohnen 2030

Neubaubedarf Neubaupotenzial
Zial: 194.000 WE 199.000 WE

50 % des Neubaus
gemeinwohlorientiert 42.000 WE

kleinteilige pauschal
Projekte, 3.000 WE/Jahr

unter 50 WE

Wachstums-
bedarf*
117.000 WE

Realisierung von 2/3
157.000 WE der WoFIS-Potenzialen

grifiere Fldchen,
ab 50 WE umfasst auch

Entlastungs- Lrisikobehaftete”
bedarf Flachen!
77.000 WE

* = Zusatzbedarf




StEP Wohnen 2030
Raumliches Leitbild
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| Raumliches Leitbild

U-Bahn
—— S-Bahn
—— Regionalbahn
©  Bahnhof mit ICE-Halt
%  Flughafen BER
Bundesautobahn

Bundesstralte
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StEP Wohnen 2030
Raumliche Schwerpunkte

bemm

Raumliche Schwerpunkte

| O Neue Stadiquartiere

1 Blaskestuger S0oen

Waeiterentwickiung bestehender
Siedlungen

N Misiaches Viesw
Wohnungsneubaustandorte
ab 200 Wohneinheiten

Stadtebaufordergebiete und
Soziale Erhaltungsgebiete”
(nachrichtliche Ubemnahme)

U-Bahn mit Bahnho!
S-Bahn mit Bahnho!
Regionalbahn mit Bahnhof
Straenbahn mit Haltestelle
s S-Bahn-Ring
o S-und Regionalbahnhof

tung 1
Stadtentw
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StEP Wohnen 2030
Zeitliche Realisierbarkeit der

Neubaupotenziale

Realisierbarkeit
kurzfristig (binnen 3 Jahren)
mittelfristig (binnen 7 Jahren)

langfristig (binnen 12 Jahren)

Wohnungsneubaupotenziale ab 50 Wohneinheiten (WE) Neue Stadtquartiere Verkehr

0o 50-199 WE em Kurzfristig (inkl. Standorte Bahnstrecke bermm

in Realisierung)

200 - 999 WE OO Mittelfristig - Flughafen BER

1.000 und mehr WE ©m Langfristig . Bundesautobahn
*) tber 50% der Flache;
Potenzialflichen inklusive landeseigene
mit Priifauftrag Betriebe und landes- Bundesstrafe
eigene Wohnungs- Stand: 15.04.2019
baugesellschaften © SenStadtWohn | Referat | A

O Uberwiegend landeseigen® @@

~ Uberwiegend
~_nicht landeseigen



StEP Wohnen 2030
Gemeinwohlorientierter
Wohnungsneubau

Dazu zahlen insbesondere:
Stadtische WBG
Genossenschaften

Sonstige gemeinwohlorientierte
Trager

Geforderter Wohnungsbau, v.a. im
Rahmen des Berliner Modells

Landeseigene Flachenpotenziale

Wohnungsneubaustandorte
ab 50 Wohneinheiten

Uberwiegend gemein-
wohlorientierter
Wohnraum und/oder
Anwendung ,,Berliner
Modell der kooperativen
Baulandentwicklung“*

Weiterentwicklung
bestehender Siedlungen

Prioritdt | und
Prioritat Il

*) ab 50 Wohneinheiten
bzw. tiber 50% der
Flache

Senatsverwaltung

fiir Stadtentwicklung b *
o | her NS

Verkehr

Bahnstrecke
Flughafen BER
Bundesautobahn

BundesstraRe
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StEP Wohnen 2030

Zentrale Handlungsfelder

1. Aktivierung der Wohnungsbaupotenziale.
2. Schaffung und Sicherung bezahlbaren Wohnraums.

3. Strategische Zukunftssicherung der
Wohnungsbauentwicklung.
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16 Neue Stadtquartiere

Neue Stadtquartiere

O 16 neue Stadtquartiere

Blankenburger Siiden

Ehem. Rangierbahnhof Pankow.

Schumacher Quartier
Wasserstadt Oberhavel
Insel Gartenfeld

‘ MichelangelostraBe

<7
‘ Europacity

Siemensstadt 2.0
Gut Hellerdorf

Schéneberger Linse

Neue Mitte Tempelhof
Ehem. Giterbahnhof Koperick

Johannisthal / Adlershof.

Buckower Felder

Lichterfelde Siid ’

Datenstand 29.11.2019

Konzeption: SenStadtWohn |

Kartengrafik: SenStadtWohn | A 19
SBU

© Senatsverwaltung for Stadtentwicklung und Wohnen
Referat | A Stadtentwicklungsplanung
November 2019
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Neues Stadtquartier
,Guterbahnhof Kopenick”

Stadtebauliche Ideenskizze
aus den Vorbereitenden
Untersuchungen

(UrbanPlan 2019)
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Forderung des Wohnungsbaus

Ziel: Die Halfte des Wohnungsneubaus (100.000 Wohnungen)
gemeinwohlorientiert

Neue Liegenschaftspolitik: Erbpacht, Konzeptverfahren,
Belegungsbindung

Soziale Wohnraumférderung: Niveau von 100.000 WE halten

Verbesserte Wohnungsbauférderungsbestimmungen 2019:
Quantitat und Qualitat

Genossenschaftsforderung: 20 Mio. €, 30 Flachen + 20% der
Flachen in Stadtquartieren

Berliner Modell kooperativer Baulandentwicklung



Neues Stadtquartier
,Schumacher-Quartier’

(

SCHUMACHER [
QUARTIER '

Wohnen
Mischnutzungen & Base Zones

Gewerbe >100.000 m2 BGF

Mobilitat: Quartiersgaragen
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Forderung des Wohnungsbaus -
Sozialwohnungsbestand

® Sozialmietwohnungen ohne Anschlussférderung

m Sozialmietwohnungen mit Anschlussférderung
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Beschleunigung des Wohnungsbaus

Handlungsprogramm des Senats vom September 2018

Beschleunigungsprojekte der stadtischen
Wohnungsbaugesellschaften

Wohnungsbauleitstelle
Steuerungsausschuss Wohnungsbau
Task Force Stadtquartiere und Entwicklungstraume

Kooperationsvereinbarung mit stadtischen
Wohnungsbaugesellschaften

Bezirksbiindnisse

Leitlinien der Burgerbeteiligung
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Vielen Dank fir Ihre
Aufmerksamkeit!
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